~GOVERO NICIPAL
SAQ LOURENCO DA MATA

PERNAMBUCO - BRASIL

LEI 2.538/2016.

Ementa: Altera a Lei n°2. 159/2006, que instituiu o
Plano Diretor de Sdo Lourenco da Mata, para criar uma
nova Zona de Expansdo Urbanal-ZEU1, e da outras
providéncias.

O Prefeito do Municipio de Sé&o Lourenco da Mata, no uso das suas atribuicdes legais, faz
saber que a Camera de Vereadores do Municipio aprovou & ele sanciona a seguinte lei:

Art. 1° Fica cria da nova Zona sob a denominacdo de Zona de Expanséio Urbana1-ZEU
1 situada na Macro zona Urbana - MAUR, abrangendo parte da Zona Urbana
Preferencial2—

ZUP2, parte da Zona Especial de Preservacdo Ambiental 2-ZEPA
2 e da Zona Especial de Atividade Produtivas — ZEAP, referenciada na Lei

2 159/2006—PlanodeDiretordeS&o Lourengo daMata.

Paragrafo Unico- A Zona de Expansdo Urbanai-ZEU 1tem seu perimetro
descrito no Anexo 1 e,sua area definida pela poligonal apresentada no
Mapa constante do Anexo Il, partes integrantes desta Lei.

Art. 2° Com a criagdo da Zona mencionada no artigo anterior, a Lei 2.159/2006 passa vigorar
acrescida do Art.42-A, com a seguinte redagao:

“Art.42- A Zona de Expansdo Urbana 1~
ZEU1 ora criada sera objeto de projeto urbanistico especifico, para

onde se pretende direcionar 0 crescimento da cidade, atualmente de
uso agricola, para efeito de estimular os usos habitacional, cqmercial,
de servicos, institucional, cultural, de lazer, industrial e logistico.

Art.3° A Zona de Expansao Urbanat -
ZEU 1, sera subdividida em QUATRO Setores de acordo com suas especificidades, seu

potencial urbanistico e ambiental e a intensidade de ocupacao desejada, a seguir:

/

| Setor de Urbanizagdo Preferencial-SUP, caracteriza da por vazios
urbanos nas proximidades do nucleo urbano principal, onde devera ser
estimula da & ocupagio através da expansao da infra estrutura urbana.
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i Setor de Urbamzacacidoderada - SUM, area periférica, que devera ser
conectada ao nucleo urbano principal com a implantacdo de infra
estrutura urbana para otimizar sua ocupagao.

m Setor de Urbanizagdo Controlada-SUC, area de ocupagao rarefeita,
dissociada do nlcleo urbano principal, devendo ser dotada de infra
estrutura urbana, mantidas as caracteristicas ambientais e o controle de
sua ocupacao.

v Setor de Equilibio Ambiental-SEA, &rea cuja caracteristica
geomorfologica apresenta restricées ambientais, requerendo padrdes
sustentaveis de uso e ocupacdo do solo, onde esta inserida a Reserva
Ecoldgica Mata da Quizanga, protegida por legislacdo estadual.

Art. 4° Além dasdiretrizes e objetivos gerais da Politica de Desenvolvimento e Expansao
Urbana, expresso nos Art.7¢ £8°, da Lei 2.159/2006, sao objetivos especificos d
apresente Lei:

i Adequar os instrumentos urbanisticos para a gestdo do uso e ocupagao
do solo urbano a nova dinamica terr:torial.

il Promover a integragao fisica e funcional da referida Zona de Expansao
Urbana1-ZEU 1, coino seu entorno;

i Dotar a Zona de Expansao Urbana1-ZEU1, da infra estrutura fisica, dos
equipamentos e dos servicos urbanos necessarios ao seu
desenvolvimento de forma sustentavel;

v Assegurar a protecéo e preservagao dos elementos paisagisticos, da
hidrografia, vegetagdo e relevo, visando garantir a manuteng@o das
caracteristicas geomorfolégicas do territorio;

Vv Promover o pleno aproveitamento do potencial urbanistico e ambiental
da area na qual a Zona se situa.

Art. 5° Na Zona de Expansio Urbana1-ZEU1, os Setores ora criados sera o objeto de
Plano Diretor Urbanistico e /ou de Parcelamento do Solo Urbano.

Paragrafo Unico- /
A aprovacao pelo Poder Publico Municipal do Parcelamento do
Solo Urbano e do Plano Diretor Urbanistico de cada setor, fica condicionada:

i Ao atendimento dos objetivos especificos contidos no Art.3°, desta
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i A anuéncia do Orgao Metropolitano, nos termos da Lei Federal n°
6.766/1979 e suas alteragdes, da Lei Estadual n°9. 990/1987 e demais
legislagdes de parcelamento aplicaveis a espécie;

1] A apresentagéo do Estudo de Impacto de Vizinhanca, quando necessario,
como prevé a Lei n°10. 257/2001 do Estatuto da Cidade;

v A anuéncia do Orgdo Ambiental competente, nos termos das Leis
Estaduais n°9.989/1987, n°34.692/2010e n°14.324/2011, do Decreto
Estadual n° 34.692/2010 e demais legislagbes ambientais aplicaveis a
espécie. ’

Art. §°  Ficam estabelecidos para a Zona de Expansao Urbana1-ZEU1, os
parametros urbanisticos a seguir:

TABELADEPARAMETROSURBANiSiST|COSDAZONADEEXPANSI\OURBANA1— ZEU1

AFASTAMENTOINICIAL (A1)
(3:4:5:6)
COEFICIENTEDE LOTE TAXA(%) TAXADE GABARIT
usos APROVEITAMENTO MINIMO OCUPAGAO SOLO (o]
SETORES (CA) MW (TO) NATURAL | (NUMEROD
E
@ (Tg;” pAvIMENTO| FRONTAL | FUNDO LATERAL
) (2)(4)
Habitacional
ComeércioVarejista
Servigos, 200
2 5,00 1,50 1,80
) s institucional,Cultural BP Ll -
elLazer \ ‘
Habitacicnal ‘
ComércioVarejista 28 ‘
SUM Senvigos, ' 250 40 <35 5,00 1.50 450
Institucional,Cultural
elLazer |
L | %
Habitacional i x
ComeércioVarejista
SUC Servigos, 2,0 300 35 40 \ 7.00 1,50 1,50
Institucional,Cultural "\
elazer l \‘
. 0N
- \\\./
Habitacional 7
Unifamiliar,comercio, Py
E 1 5,0 5,00
SEA varejista,cultural, 0,86 1.000,00 a0 50 2 10,00 0
Servigosel.azer
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DBSERVAGOES:
esolonaturalserdosemprecalculados emrelagéoééreatotaldolote,sendoosolonaturalsemprecontido

11} Ospercentuaisdataxadeocupaqéo
naarealivre, naoedificada,ndosendopermitido
Excetuam-se docalculodogabaritonotocanteao
unidade.desdequeestespavimentosrspeitemoperﬂlg
acotamédiadoterreno;
aslateraismantendoo afastamentodefundo.

autilizagaoparaestacionamento;
nﬁmerodepavimentos,ospavimentosiocalizadosabaixod acotadeacessoprincipalda
eolégicodasencostas.Casoaunidadecontemmeac&ssosemm’veisd‘rferent&socélculo

dogabaritoserafeitope!
Asediﬁcag6&scomate’Z(dois)pavimentos,poderéocolarnasduasdivis
is)pavimentos,osafastamentosdevemsercalculadosutiiizando-seaseguintefdrmula:
ontalCalculado,AFFAfastamentofrontallnicial,AL=afastamento!ateral

Paraedificagdescommaisde2( do
AF=AiF+(n-2)0,250uAL=AiL+(n-2)0,350nde.AF

edefundoscalculado ALi=afastamentolateralede
(50 NoSEA,éobrigatérioo afastamentoinicia!emtodasasdividas,m&smoquenéotenhamv

(8) ParaempreendimentosmuItifamiliarescomediﬁcaqéescommaisdez pavimentos,

iniciais;
{7 ParaempreendimentosmultifamiliarwcomediﬁcagéescommaisdeZpavimentos,aTOdeveserobservadaapartird
pavimento,desdequeacotadepisodopavimentotérreonéoultrapaxeolimitedﬂ,wmemrelaqﬁoacotamediadasoleiradeen

=Afastamentofr

fundos iniciale n=NimerodePavimentos;
aosabertos.

opavimentotérreodeveapenasobservar osrecuos

osegundo
trada dolote;

ana1-ZEU 1, o nimero de vagas de

Art. 7° Na Zona de Expanséo Urb
lculado de acordo como uso:

estacionamento de veiculos sera ca
es destinadas ao uso habitacional terdo, no minimo 01vaga para

m? de area privativa construida, 02 vagas para as
de area privativa construida e 03 vagas para as

tiva construida,;

§ 1° As edificacd
as unidades até 70
unidades entre 70m? e 140m?
unidades a cima de 140m?de area priva

§ 2° As edificagbes destinadas ao uso de comércio € servigos, terdo no minimo
01 vaga de veiculo para cada 35m?de éarea privativa construida;
ra minimade 4,50m.

§3 As érea de circulagao de veiculos terdo a largu

§ 4° As vagas de estacionamento para veiculos deverao atender ao percentual e
dimensdes a seguir:
| As vagas para veiculo deverao ter 5m de comprimento por
2,30m de largura;

e vagas para veiculos sera des
3,50m de larg
dimentos devem possu

tina a portadores de

ura por 5,00m de

It 1% do total d
ir no minimo

necessidades especiais, com
comprimento, aonde os empreen

uma vaga PNE;

usc industrial e de logistica, deverao ter no
dificadas, areas para carga e descarga, pati

§5° As edificagbes destinada sao
to de veiculos,

terreno aonde vierem a ser €
de manobras e para estacionamen
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§6° Para todos os usGS panAidos BarZWP1, deverdo ser previstas vagas para
motos e bicicletas num percentual de 20% do total calculado para as
vagas de veiculos.

Art. 8° Para implantagdo de edificacdes em condominio habitacional ou empresarial
vertical no Setor de Urbanizacéao Preferencial - SUP, deve ser observado:

§1° Reservar area de solo natural de 25% da area total da gleba;

§2° Ter afastamento, entre os blocos implantados, igual ao afastamento frontal
calcula do e os de mais afastamentos conforme especificado na tabela do Art.6° desta
Lei;

Art. 9° No Setor de Urbanizagdc Preferencial — SUP, para edificagbes em condominio
habitacional horizontal, a quota de area do terreno destinada a cada unidade obtida
pela divisgdo entre a 4rea o terreno & O numero de unidades habitacionais a
construir, devera ser igual ou superior ao especificado na .6°desta Lei;

Art. 10° Para implantagdo de edificagdes em condominia habitacional horizontal no Setor
De Urbanizagao Moderada — SUM, deve ser observado:

§1° A quotade area destina da a cada unidade obtida pela diviséo entre a area
do terreno e o numero de unidades habitacionais a construir, devera ser
igual ou superior a0 especificado na tabela do Art.6°, desta Lei;

§2° Manter afastamento minimo do perimetro da gleba para qualquer
construgdo de10,00m.

§3° O projeto arquitetonico sera aprovado, considerando como sem cada uma das

unidades auténomas apenas a area de terreno de uso privativo que sé dividir

a gleba,sem que para tanto seja obrigatorio 2 aprovagdo e construgao de

casa nestas mesmas unidades pelo empreendedor, podendo a construgao

ser levada a efeito pelos futuros adquirentes das unidades, respeitadas as
previsdes desta legislagao.

§4° O empreendimento podera ou nao, a critério do empreendedor, ter todo o seu
perimetro cercado.

Art. 11 Para implantagao de ed.ficag3es em condominio habitacional horizontal no Setor,
de Urbanizagao Controlada —8SUC,deve ser observado:
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. e e . o 3 e .
§1° A quota de area Jdestnada @ cadasnidade obtida pela divisao entre a area do
terreno e o numero de unidades habitacionais a construir, devera ser

igual ou superior ao especificado na tabela

do Art.6°, desta Lei;

§2° Manter afastamento minimo do perimetro da gleba para qualquer

construgéo de 10,00m.

§3° O projeto arquitetonico sera aprovado, considerando como sem cada uma das
unidades autdnomas apenas a area de terreno de uso privativo que se dividir
a gleba,;sem que para tanto seja obrigatério a aprovagao e construgao de
casa nestas mesmas unidades pelo empreendedor, podendo a construgao
ser levada a efeito pelos futuros adquirentes das unidades, respeitadas as

previsdes desta legisiagao.

§4° O empreendimento podera ou nao, a critério do empreendedor, ter todo o seu

perimetro cercado.

Art. 12 Para implantagdo de edificagdes em condominio habitacional horizontal no Setor
de Equilibrio Ambiental-SEA, deve ser observado:

§1° A quota de area destinada a cada unidade obtida pela divisdo entre a area
do terreno e o nimero de unidades habitacionais a construir, devera ser

igual ou superior ad especificado na tabela

do Art.6°, desta Lei;

§2° Manter afastamento minimo do perimetro da gleba para qualquer construcao

de 10,00m;

§3° Preservar integraimente a Reserva Ecologica Mata do Quizanga, nos termos
da Lei estadual n°14.324/2011, Lei Estadual n° 13.787/2009, Decreto
Estadual n° 34.692/2010 e de mais legislagboes ambientais aplicaveis a

espécie.

§4° O projeto arquitetdnico sera aprovado, considerando como sem cada uma das
unidades auténomas apenas a area de terreno de uso privativo que se dividir

a gleba, sem que para tanto seja obrigatorio a aprovacao € construgéo de

casa nestas mesmas unidades pelo empreendedor, podendo a construcao

ser levada a efeito pelos futuros adquirentes das unidades, respeitadas as

previsoes desta legisiagao.

§s° O empreendimento podera ou nao, a critério
perimetro cercado.

Art. 13 NaZEU 1, 0s empreendimentos de impacto deverao
Art.69, 70e7
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Paragrafo Unico — Possulr area minima de terreno de 20.000,00m? assim cOmo

possuir area construida superior a 20.000m2 e apresentar
Plano Diretor Especifico e/ou Memorial Descritivo e Estudo de impacto de F
Vizinhanga-EIV.

Art. 14 As condigbes de uso e ocupagao que ndo estiverem expressamente reguladas
por esta Lei deverao obedecer ao disposto na legisiagao urbanistica em vigor.

Art. 15 Para analise dos pedidos de aprovagao de projetos € de licengas de construgao, com
o devido apontamento de todas as exigéncias, o 6rgao técnico competente da
Prefeitura, terdo prazo maximo de 60 (sessenta) dias corridos, contados da data do
Protocolo de solicitagdo da aprovagao e da licenca de construgao.

Paragrafo unico- Transcorrido 0 prazo supra estabelecido e nao havendo
exigéncias apontadas ndo sanadas, para o inicio da execucao das obras
dentro da Zona de Expansdo Urbana 1-ZEU1, bastara ao empreendedor
protocolar na PMSL:

| Termo de Compromisso de cumprimento dos padrées urbanisticos e
comunicagdc do inicio de cbrado empreendimento na ZEUA1,
conforme modelo apresentado no Anexo lll,da presente Lei;

1} Demonstrativo de Insergéo do empreendimento na ZEU1, conforme
modelo apresentado no Anexo IV, da presente Lei;

n Copia do DAM (Documento de Arrecadagao Municipal) preenchido
com nomenclatura de natureza atual, ou com qualquer outro
preenchimento da destinacdo do documento de arrecadagao

Municipal a época, para aquele ato de autorizagao, com
comprovagéo do pagamento das taxas correspondentes a aprovacao
de projeto e licenciamento da obra.

Art. 16 O Sistema Viario na Zona de Expansao Urbana1-ZEU1, sera regido pelo que
estabelece a Lei2.159/2006 e devera integrar-se com a malha viaria municipal
existente, e suas vias implentacas pelo empreendedor.

Art. 17 A implantagdo dos sistemas de abastecimento d’agua e de esgotamento sanitario na
referida Zona de Exparsao Urbanai-ZEU1, cujos projetos devem ser
devidamente aprovados no 6rgao estadual competente.

Art. 18 O empreende dor devera apresentar estudo com as condi¢cdes estabelecidas para a
coleta, acondicionamento € transporte do destino final dos residuos solidos
produzidos na Zona d2> Expansao Urbanai--ZEU1, para a provagdo no 6rgao
municipal ccmpetente. Qu

7

Art. 19 As despesas decorrentes da exacucdo desta Lei correrdo por conta das dotagoes
préprias do orgamento vigente.
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Art. 20 Os parametros urbanisticeeramZona bepecial de Desenvolvimento Econémico—
ZEDE de que trata apresente Lei deverdo ser revistos pelo municipio a cada 36
(trinta e seis) meses , com a realizacdo prévia de audiéncia publica na qual deverao
participar 0s proprietarios de imoveis situados na regido de sua abrangéncia € 0s
6rgiaos municipais responsaveis pela analise e aprovacgdo de projetos, facultada,
ainda,a participagao de terceiros interessados.

Art. 22 Esta Lei entra em vigor na data de sua publicacao.

Sao Lourenco da Mata, em 04 de ovembro de 2016

ANGELO LABANC ALBANEZ FILHO
-Prefeito-
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