Paco Municipal

2% PREFEITURA DE SAO LOURENCO DA MATA

1654 - 1890

PROCESSO N.° 023/2024
INEXIGIBILIDADE N.2 011/2024

CONTRATO N.2 046/2024 ) )
/ CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL,

QUE ENTRE Sl CELEBRAM O
MUNICIPIO DE SAO LOURENCO DA
MATA/PE ATRAVES DA SECRETARIA
DE EDUCACAO, E DE OUTRO LADO, A
SRA. WILMA MARIA DE SOUZA
LAPENDA, NOS TERMOS ABAIXO
ADUZIDOS:

A SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCACAO, Entidade de direito Publico, inscrita no
CNPJ/MF sobon.? 30.586.637/0001-72, com sede localizada na RuaJodo Teixeira, 135, Centro,
Sio Lourenco Da Mata - PE, neste ato representado pelo llmo. Secretario de Educagio, o Sr.
GENILDO MACHADO DE ARA(I]O, brasileiro, casado, inscrito no CPF sob o n.2 544.684.184-
00, nomeado pela Portaria n® 001 de 04 de janeiro de 2021, portador da matricula funcional
ne 478506, doravante denominado simplesmente LOCATARIO e a Sra. WILMA MARIA DE
SOUZA LAPENDA, brasileira, inscrita no CPF/MF sob o n® 300.621.444-72 e portadora da
Carteira de Identidade n? 1.313.546 expedida pela SDS/PE, residente e domiciliada na Rua
Severina Leite Amazonas, n® 124, centro, 530 Lourenco da Mata/PE (1¢ andar), CEP: 54735-
220, neste ato denominada LOCADOR, tém entre si justo e acordado, e celebram o presente
CONTRATO DE LOCACAO, com fundamento no art. 74, V, da Lei Federal n? 14.133, de 12 de
abril de 2021, e na Lei Federal 8.245, de 18 de outubro de 1991, mediante as seguintes
clausulas e condicdes, que mutuamente outorgam e estabelecem.

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

Constitui objeto do presente CONTRATO a Locagao do imével situado na Rua Severina
Leite Amazonas, n2 124, centro, Sio Lourengo da Mata/PE para a finalidade de abrigar um
galpdo para o funcionamento do Setor de Almoxarifado atendendo as necessidades da
Secretiarig de Educacio deste municipio, conforme especificacGes constantes do Termo de
Referéncia, da proposta do LOCADOR e dos demais documentos que instruem o Processo n®

923/2024, que sdo partes integrantes e vinculam a contrata¢do para todos os fins de direito
independentemente de transcrigao. ’

CLAUSULA SEGUNDA - DO PRAZO DE VIGENCIA E PRORROGACAO

0 prazo de vigéncia do CONTRATO é de 12 (doze) meses, contados a partir da data de

. ) p 10(108

PAR?(?RAEO PRIMEIRO: A prorrt_:gagﬁo da vigéncia sera formalizada em termo aditivo e fica
condicionada ao ateste, pela autoridade compgtente, de que o ha interesse na manutencédo do
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imovel e de que as condigdes e os pregos, considerados eventuais reajustes incidentes, perma-
nNecem vantajosos para a Administragdo, permitida a negociagdo com o LOCADOR.

PARAGRAFO SEGUNDO: Caso nio tenha interesse na prorrogagao, o LOCADOR devera enviar
comunicacio escrita ao LOCATARIO, com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias do
término da vigéncia do contrato, sob pena de aplicagdo das sangoes cabiveis por

descumprimento de dever contratual.

PARAGRAFO TERCEIRO: E vedada a prorrogagdo automética do prazo de vigéncia deste
contrato, bem como sua prorrogagio por prazo indeterminado, mesmo na hipétese de

\ utilizagdo irregular do imovel pelo LOCATARIO depois de findo o prazo de vigéncia acordado.

CLAUSULA TERCEIRA - DO VALOR DO CONTRATO

0 valor do aluguel mensal é de R$ 3.000,00 (trés mil reais), perfazendo um valor
total de RS 36.000,00 (trinta e seis mil reais).

PARAGRAFO PRIMEIRO: Os encargos locaticios incidentes sobre o imével (taxas de condomi-
nios, agua, esgoto, energia elétrica, tributos etc.), cujo pagamento tenha sido atribuido contra-
tualmente ao LOCATARIO serio suportadas proporcionalmente, em regime de rateio, a partir
da data do efetivo recebimento das chaves, no primeiro més de vigéncia contrato, até a data de
devolucio delas, no momento do encerramento do contrato, devendo ser efetuado o paga-

mento pelo LOCATARIO diretamente 3s entidades competentes.

CLAUSULA QUARTA - DO PAGAMENTO

| 0 pagamento do aluguel sera efetuado pelo LOCATARIO até o 10° (décimo) dia util de
9 cada més mediante ordem bancdria para crédito em conta corrente do LOCADOR.
ai PARAGRAFO PRIMEIRO: Nos casos de eventuais atrasos de pagamento, desde que a

Contratada nio tenha concorrido, de alguma forma, para tanto, fica convencionado que a taxa
de compensagio financeira devida pela Contratante, entre a data do vencimento e o efetivo
adimplemento da parcela, é calculada mediante a aplicagio da seguinte formula:

EM =1x Nx VP, sendo:

EM = Encargos moratorios;

N = Niimero de dias entre a data prevista para o pagamento e a do efetivo pagamento;

VP = Valor da parcela a ser paga.
I = Indice de compensagao financeira, assim apurado:

1=(TX)I=(TX/100)
365
TX = Percentual da taxa anual = Taxa SELIC vigente no momento da apuragao;

CLAUSULA QUINTA - DA DOTACAO ORGAMENTARIA

As despesas decorrentes ste  CONTRATO estio programadas em dotagdo

Pagina 2 de 8

Praca Dr. Aradjo Sobrinho, s/n, Centro — Sdo Lourenco da Mata - PE.
CEP- KA 73R.RRA - CNP.I- 11 261 R32/0001-05 - www slm ne.aov.br/



PREFEITURA DE SAO LOURENCO DA MATA

Paco Municipal

NV
1654 1890

Orgamentaria prépria, prevista no orgamento da Prefeitura Municipal de Sao Lourengo da
Mata, para o exercicio de 2024, na classificagio abaixo:

02.00 - PODER EXECUTIVO

02.09 - SECRETARIA MUNICIPAL DE EDUCAGAO

1212200212.036 - GESTAO TECNICA E ADMINISTRATIVA DA SECRETARIA
33903600 - OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS - PESS0A FisicA

PARAGRAFO PRIMEIRO: no(s) exercicio(s) seguinte(s), as despesas correrdo a conta dos
recursos proprios para atender as despesas de mesma natureza, cujo empenho sera objeto de

termo de apostilamento no inicio de cada exercicio financeiro.
CLAUSULA SEXTA - DO REAJUSTE E DA REVISAO

O valor do aluguel é fixo e irreajustavel no prazo de um ano, contado da data de
assinatura deste contrato.

PARAGRAFO PRIMEIRO: O LOCADOR deveri pleitear o reajuste de precos durante a vigéncia
do CONTRATO, mediante requerimento formal, e antes de eventual prorrogacao, sob penz de,
nio o fazendo tempestivamente, ocorrer a preclusio do seu direito ao reajuste.

PARAGRAFO SEGUNDO: Os pedidos de reajustamento deverdo ser analisados e respondidos
pela Administragdo no prazo maximo de até 60 (sessenta) dias, contados a partir da instrug3o
completa do requerimento pelo LOCADOR.

PARAGRAFO TERCEIRO: Caso, na data da prorrogacdo contratual, ainda nao tenha sido
analisado o pedido de reajuste tempestivamente formulado, devera ser inserida clausula no
termo aditivo de prorrogagio para resguardar o direito futuro ao reajustamento, sob pena de
preclusao.

PARAGRAFO QUARTO: O reajustamento sera formalizado mediante apostilamento, exceto se
a sua concessdo coincidir com a prorrogacio contratual, quando podera ser formalizado por
termo aditivo.

PARAGRAFO QUINTO: Se a variacio do indexador adotado implicar em reajuste
desproporcional ao preco médio de mercado para a presente locagao, o LOCADOR aceita
negociar a adogao de pre¢o compativel ao mercado de locagao no municipio em que se situa o
imovel.

PARAGRAFO SEXTO: Ser4 assegurado o restabelecimento do equilibrio econémico-financeiro
inicial do CONTRATO em caso de for¢a maior, caso fortuito ou fato do principe ou em
decorréncia de fatos imprevisiveis ou previsiveis de consequéncias incalculaveis, que
inviabilizem a execu¢do do CONTRATO tal como pactuado, respeitada, em qualquer caso, a
reparticdo objetiva de risco estabelecida no CONTRATO.
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SARAGRAFO SETIMO: O pedido de restabelecimento do equilibrio econémico-financeiro
evera ser formulado durante a vigéncia do CONTRATO e antes de eventual prorrogacdo, sob

Pena de preclusao.

PARAGRAFO OITAVO: Os pedidos de restabelecimento do equilfbrio econémico-financeiro do
CONTRATO deverio ser analisados e respondidos pela Administragdo no prazo maximo de até
90 (noventa) dias, contados a partir da instrugdo completa do requerimento pelo LOCADOR

PARAGRAFO NONO: A extingio do CONTRATO ndo configura 6bice para o reconhecimento
do direito ao reajuste ou ao restabelecimento do equilibrio econémico-financeiro do CON-
TRATO, desde que requeridos tempestivamente, hipoteses em que serdo concedidos a titulo

de indenizagdo por meio de Termo de Quitagao.

CLAUSULA SETIMA - DAS OBRIGAGOES DO LOCADOR

O LOCADOR é obrigado a:
I. Entregar ao LOCATARIO o imovel locado, na data de assinatura deste instrumento, em estado

de servir ao uso a que se destina;
1. Realizar, junto com o LOCATARIO, a vistoria do imével por ocasiao da entrega das chaves,

para fins de verificagdo minuciosa do seu estado, fazendo constar no Termo de Vistoria, parte
integrante deste contrato, os eventuais defeitos existentes;
I11. Garantir, durante o tempo da locacio, o uso pacifico do imével locado;

IV. Responder pelos vicios e defeitos anteriores a locagdo;
V. Responder pelos danos ao patriménio do LOCATARIO decorrentes de seus atos, bem como

de vicios e defeitos anteriores 3 locacio, como desabamentos decorrentes de vicios
redibitérios, incéndios provenientes de vicios pré-existentes na instalagao elétrica, etc,;

VI. Responder pelas contribuigdes de melhoria incidentes sobre o imével;

VII. Responder pelos débitos de qualquer natureza anteriores a locagao;

VIII. Pagar as taxas de administragao imobiliaria e de intermediagoes, se existirem;

IX. Manter, durante toda a execucio do contrato, em compatibilidade com as suas obrigagoes,
todas as condigdes de habilitacao juridica e regularidade fiscal exigidas paraa contratagao;

X. Notificar o LOCATARIO, com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias do término da
vigéncia do contrato, quando ndo houver interesse em prorrogar alocagao;

XI. Informar ao LOCATARIO guaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive com a

apresentagao da documentacao correspondente;

CLAUSULA OITAVA - DAS OBRIGAGOES DO LOCATARIO

0 LOCATARIO ¢é obrigado a:
]. Pagar pontualmente o aluguel e demais encargos exigiveis, nos prazos e condigoes
estipuladas neste instrumento
IL. Utilizar o imovel para atendi

primeira deste instrumento; |
111. Manter o imével locado em condigdes de limpeza, de seguranga e de utilizagao;

IV. Realizar, junto com o LOCADOR, a vistoria do imével por ocasido do recebimento das
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chaves, para fins de verificagdo minuciosa do seu estado, fazendo constar no Termo de Vistoria,

parte integrante deste contrato, os eventuals defeitos existentes;
V. Restituir o imével, finda a locagio, no estado em que 0 recebeu conforme Termo de Vistoria,

salvo os desgastes ¢ deterioragdes decorrentes do uso normal;
VI. Comunicar ao LOCADOR o surgimento de qualquer dano ou defeito cuja reparacdo a este

incumba, bem como as eventuais turbagdes de terceiros;
VII. Pagar as despesas de consumo de energia elétrica, de dgua e esgoto, bem como as

obrigacdes tributarias incidentes sobre o imével, como impostos ¢ taxas;
VIIL Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seu randatario, mediante combinagdo

prévia de dia e hora, bem como admitir que seja 0 mesmo visitado por terceiros, na hip6tese

de sua alienagio, quando nao possuir interesse no exercicio do direito de preferéncia de

aquisicao.
CLAUSULA NONA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO
O LOCATARIO poderi realizar todas as obras, modificagoes ou benfeitorias, ainda que

sem prévia autorizagio ou conhecimento do LOCADOR, sempre que a utilizagdo do imével
estiver comprometida ou na iminéncia de qualquer dano que comprometa a continuagio do

presente contrato.

PARAGRAFO PRIMEIRO: As benfeitorias necessarias que forem executadas nas situagoes
descritas no Paragrafo Primeiro, bem como as benfeitorias liteis previamente autorizadas,

serio indenizadas pelo LOCADOR e permitem o exercicio do direito de retencgao.

PARAGRAFO SEGUNDO: Na impossibilidade da obtengio da prévia anuéncia do LOCADOR, é
facultado ao LOCATARIO a realizacio da benfeitoria Gtil sempre que assim determinar o

interesse publico devidamente motivado.

PARAGRAFO TERCEIRO: As benfeitorias voluptudrias apenas serdo realizadas quando
justificadas pelo interesse piblico e autorizadas previamente pelo LOCADOR, hipdtese em que
cabera indenizagao.

PARAGRAFO QUARTO: Caso nio haja acordo sobre a indenizagao, as benfeitorias tteis e
voluptudrias poderio ser levantadas pelo LOCATARIO, finda a locagio, desde que sua retirada

nio afete a estrutura e a substancia do imaovel.

PARAGRAFO QUINTO: O valor de toda e qualquer indenizagio podera ser abatido dos
aluguéis, até integral ressarcimento, no limite estabelecido pelas partes, mediante termo

aditivo.

PARAGRAFO SEXTO: Caso as modificagdes ou adaptagdes feitas pelo LOCATARIO venham a
causar algum dano ao imével, durante o perfodo de locagao, esse dano deve ser sanado as suas

expensas.

CLAUSULA DECIMA - DA GESTAO DO CONTRATO
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Milena Barbosa dos Santos, Mat. N° 875877da

0 LOCATARIO designara a servidora
stio do CONTRATO, que, entre outras, tera

Secretaria de Educagao como responsavel pela ge

seguintes atribuigoes:
a) Acompanhar ¢ observar o cumprimento das clausulas contratuais, determinando o que for
ltas ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos

necessario a regularizagao das fa

a autoridade competente para as providéncias cabiveis;
b) Solicitar abertura de processo administrativo visando 3 aplicagio da penalidade cabivel,

garantindo a defesa prévia ao LOCADOR, quando for o caso;
€) Propor aplicagdo de sancbes administrativas pelo descumprimento das clausulas

contratuais;

f) Providenciar o pagamento das despesas decorrentes da ocupagio do imével;

g) Apurar o percentual de desconto da fatura correspondente em virtude de reparos realizados
que eram de responsabilidade do LOCADOR;
h) Manter controle atualizado dos pagamentos
i) Informar a autoridade demandante o prazo
de elaboracio de termo aditivo de prorrogacao contratual, se for o caso.

efetuados;
final do contrato para as devidas providéncias

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA ALTERACAO CONTRATUAL

As alteracoes contratuais serao obrigatoriamente formalizadas mediante celebracao de
prévio termo aditivo ao presente instrumento, salvo nos casos de justificada necessidade de
antecipagio de seus efeitos, hipotese em que a formalizagdo do aditivo devera ocorrer no prazo
méaximo de 1 (um) més, conforme art. 132 da Lei n® 14.133, de 2021.

PARAGRAFO PRIMEIRO: A supressio ou acréscimo da drea do imovel (construida ou de
terreno) ou a modificagdo na destinagdo do imével serao formalizadas mediante termo aditivo.

PARAGRAFO SEGUNDO: Registros que ndo caracterizam alteragdo do CONTRATO podem ser
realizados por simples apostila, dispensada a celebragao de termo aditivo, na formado art. 136

da Lein? 14.133, de 2021.

PARAGRAFO TERCEIRO: Na hipétese de ser o LOCADOR pessoa fisica, sua morte acarreta a
transmissio da locacdo aos herdeiros, permanecendo o contrato em pleno vigor pelo prazo de

60 (sessenta) dias, devendo a nova parte ser qualificada mediante termo aditivo.

PARAGBAFO QUARTO: Se, durante a locagio, a coisa locada se deteriorar, sem culpa do
LOCATARIO, e o imével ainda servir para o fim a que se destinava, deverd ser negociada

redugio proporcional do valor da locagao.
CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DA EXTINGAO DO CONTRATO

O presente contrato podera ser extinto nas seguintes hipoteses:

I.  Por mutuo acordo entre as partes;
II. Término do prazo aludido na Clausula Segunda;
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UL Paraa realizacdo de reparacdes urgentes determinadas pelo Poder Publico que ndo
possam ser normalmente executadas com a permanéncia do LOCATARIO no imével ou,

podendo, ele se recuse a consenti-las;
IV.  Nointeresse do servigo publico;
V. Na ocorréncia de caso fortuito ou for¢a maior;
VL. Porinadimplemento contratual.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Caso, por razoes de interesse publico, devidamente justificadas, o
LOCATARIO decida devolver o imével e extinguir o contrato, antes do término do seu prazo
de vigéncia, ficara dispensada do pagamento dos aluguéis correspondentes ao restante do
Contrato ou quaisquer outras indenizagdes/multas, desde que notifique o LOCADOR, por
escrito, com antecedéncia minima de 60 (sessenta) dias;

PARAGRAFO SEGUNDO: A extingdo do contrato por razdes de interesse pablico ou em
decorréncia de caso fortuito ou for¢ca maior, desde que ausente culpa do LOCADOR, ensejara o

ressarcimento dos prejuizos por este regularmente comprovados;

PARAGRAFO TERCEIRO: A extin¢io antecipada do contrato pelo LOCATARIO, em caso de
descumprimento total ou parcial de clausula contratual ou obriga¢ao imposta ao LOCADOR se
dara sem prejuizo das penalidades cabiveis previstas neste instrumento, permitida a retencao
dos créditos até o limite dos prejuizos causados e das multas aplicadas.

PARAGRAFO QUARTO: Durante o prazo de vigéncia do contrato, ndo poderd o LOCADOR
reaver o imdvel locado (art. 42 da Lei Federal n® 8.245/91).

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA DEVOLUGAO DO IMOVEL

O LOCATARIO obriga-se a entregar o imével locado ao fim do contrato, nas mesmas
condigoes em que o recebeu. Se forem constatados danos ou obras a realizar, somente depois
de sanadas as eventuais irregularidades é que se considerara liberado o LOCATARIO.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DAS PENALIDADES

A parte que infringir, total ou parcialmente, clausula deste contrato ficara obrigada ao
pagamento de multa de 10% (dez por cento) do valor do contrato a época da infragao, e, ainda,
em caso de procedimento judicial, ao pagamento de despesas processuais e honorarios
advocaticios de 20% (vinte por cento) sobre o valor da condenagao.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DOS CASOS OMISSOS

Os casos omissos reger-se-ao pelas disposi¢oes contidas na Lei Federal n® 8.245/1993
e, subsidiariamente, na Lei Federal n? 14.133/21, nas demais normas estaduais aplicaveis e
nas normas e principios gerais dos contratos.

CLAUSULA DECIMA SEXTA- DA PUBLICACAO
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Nos termos do art, 94 da Lei n® 14,133, de 2021, o presente instrumento contratual sers
publicado no Portal Nacional de Contrataches Pablica (PNCP) em até 20 (vinte) dias Gteis
contados da data de sua assinatura, bem como no Di4rio Oficial como condigo de sua eficicia.

CLAUSULA DECIMA SETIMA DO FORO

Fica eleito o foro desta cidade de Sdo Lourengo da Mata - PE, para dirimir qualquer liti-
gio oriundo do presente contrato, que ndo puderem ser administrativamente solucionados, re-

nunciando a qualquer outro por mais privilegiado que seja, até mesmo se houver mudangas de
domicilio de qualquer das partes.

E, por estarem justos e acordados, foi o presente instrumento particular de CONTRATO
ADMINISTRATIVO de Locagio de Imével lido e achado conforme, assinam as partes em 03
(trés) vias de igual teor e forma, na presenga das testemunhas subscritas.

Sao Lourenco da Mata/PE, 19 de margo de 2024.

p"‘-r"-emn& S dg C:)o;,r_:,f ijo}ﬂ-fhdc\
SECRETARIA MUNICIPAL DB%A(;}IO d :

Wilma Maria de Souza Lapenda
GENILDO MACHADO DE ARACJO CPF/MF s0B 0 N¢ 300.621.444-72
SECRETARIO DE EDUCAGAO

P/ LOCADOR
P/ LoCATARIO

TESTEMUNHAS:

1. Mo v 228 Ioa 5’*/@5 Z.Q*nm ffr%J . oidpe, Jibroe--
CPF N2 CPENeH Iy pie 32 Y -5]

039.496. 594 -54
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